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Vinir Kézség Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének

6/2025. (V.28.) inkormanyzati rendelete

Vinar Kozség Onkormanyzatinak Helyi Epitési Szabalyzatarél

[1] Jelen rendelet elfogadasanak célja olyan helyi épitési szabalyzat elfogadasa, mely a
telepiilésfejlesziési tervben foglaltakkal 8sszhangban, az abban meghatarozott telepiilésfejlesztési
célok megvalositasat tartalmazza, a helyi sajatossagoknak megfelelden az épitett kdrnyezet alakitasi
lehetéségeit szabalyozza.

[2] Vinar K6zség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag Alaptérvénye
32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag helyi Onkormanyzatair6l szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1) pontjéban, valamint a magyar €pitészetrdl szolo 2023. évi
C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjdban meghatérozott feladatkérében eljarva, a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsénak rendjérsl sz616 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 11.
mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljar6 Veszprém Véarmegyei Kormanyhivatal
Allami Féépitészi  Iroda, Veszprém  Varmegyei Korményhivatal ~Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdéalkodasi Fosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag,
Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Kozép-dundntili Viziigyi Igazgatosag, Veszprém
Varmegyei  Katasztrofavédelmi  Igazgatosag, Veszprém  Varmegyei  Kormanyhivatal
Népegészségiigyi Foosztaly, Kozegészségiigyi é&s Jarvanyliigyi Osztaly, Budapest Fovaros
Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Foosztaly, Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly,
Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatésagi Féosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Hajozasi Hatosagi Féosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti Hatosagi
Foosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi Foosztaly, Veszprém Virmegyei
Kormanyhivatal Kézlekedési, Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi
Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésﬁgyi és Ordkségvédelmi Foosztaly, Veszprém
Varmegyei Korményhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény és Talajvédelmi Osztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinacios Osztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium
Hatésagi Foosztaly, Veszprém Varmegyei Rendér-fokapitanysag, Szabalyozott Tevékenységek
Feltigyeleti Hatosaga, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Budapest Févaros
Korményhivatala Népegészségiigyi Féosztaly, Veszprém Véarmegyei Onkormanyzat véleményének
kikérésével a kivetkezéket rendeli el:

’ ~ ELSORESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

) ’1. Fejezerm .
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet hatilya és alkalmazasa

1.§

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén teriiletet felhasznélni, telket alakitani, engedélyhez kotott, vagy
engedélyhez nem kotott épitési tevékenységet végezni, a kozteriileteket érintd barmilyen rendezést
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végrehajtani e rendelet és a hozz4 tartozé mellékletek, valamint a vonatkozo jogszabalyok el6irisai
alapjan lehet.

(2) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a magasabb szintti jogszabdlyok, valamint a
telepiiléskép védelmérol szolo helyi rendelet el6irasai szerint kell eljarni.

2.§

A rendelet mellékletei:

a)
b)
¢)
d)

e)
D

1. melléklet: Szabalyozasi terv

2. melléklet: Epitési dvezetek, Svezetek telekalakitasi &s beépitési szabalyai

3. melléklet: Elhelyezhetd és tiltott rendeltetések

4. melléklet: Az épitmények, ©6néallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerd
hasznélatahoz sziikséges, elhelyezendd parkoléhelyek szama

5. melléklet: Allattart6 épiiletek telepitési tavolsagai

6. melléklet: Biologiai aktivitas érték.

2. Ertelmezé rendelkezések

3.8

E rendelet alkalmazasaban:

a)

b)

g

h)

Allattartds: Olyan tevékenység, amely kedvtelés, termékeldallitas, sport, vagy allatokkal
kapesolatos egyéb hasznositas céljabol torténik. Nem mindsiil allattartdsnak a csaladi
sziikségletek kielégitése vagy feldolgozas céljabol vasarolt vagy beszallitott allatok legfeljebb
egy hétig torténo, dtmeneti tartasa.

Fdépiilet: Az épitési vezet és Gvezet rendeltetése szempontjabol meghatérozo, a f6 rendeltetési
egységeket tartalmazo épiilet. Ondlld foépiiletnek tekintendék az egymashoz béarmilyen
épliletszerkezettel kapcsolodd, de 6nallé tartoszerkezettel rendelkezd, f6 rendeltetési egységet
tartalmazo épiiletek is.

Hdromszintes novénydllomdny: Olyan gyep-, cserje- és lombkorona-szintt vegetacio, ahol 100
m2 -enként legaldbb 1 db — honos vagy meghonosodott - fa és legalabb 20 db cserje talalhato,
a tobbi feliilet pedig gyeppel vagy talajtakaré novényzettel fedett.

Kézmijipari tevékenység / rendeltetés: 5 fénél alacsonyabb foglalkoztatasi létszammal miksdd
gyarto vagy szolgéltaté tevékenység, amelynek milkddése soran a kornyezet zajterhelése
id6szakosan sem haladja meg a 60 decibel (dB) értéket, és a tevékenység céljara szolgald
rendeltetési egység Gsszes hasznos alapteriilete nem haladja meg a 100 m2-t.

Melléképiilet: A foépiiletet kiszolgalo, kiegészité funkcidju, 6nalld szerkezetl épiilet, mely
huzamos emberi tartdzkod4sra nem alkalmas,

Mobilhdz: Lakokonténer, konténerhaz, lakokocsi, lakéautd, jurta és minden egyéb, olyan —
jellemzéen emberi tartozkodasra szolgald — mobil jellegii épitmény, mely alapveten konnyen
Ossze- €s szétszerelhetd illetve szallithatd.

Nem zavaré hatdsi tevékenység / rendeltetés / funkcio: Az adott épitési 6vezetben vagy
Ovezetben a Helyi Epitési Szabalyzat szerint elhelyezhet6 olyan rendeltetés, vagy szabadban
vagy ¢épiiletben végzett olyan tevékenység, melynek légszennyezési, zajkibocsétasi hatarértékei
nem haladjak meg az adott teriiletfelhasznélasra a jogszabalyban meghatarozott hatarértékeket,
€s nincs zavaré bilizkibocsatasa sem.

Rendeltetést  kiszolgdlo, technoldgiai épitmény: Olyan épitmény, mely az adott épitési
Ovezetben vagy Ovezetben elhelyezhetd rendeltetés mitkodéséhez szitkséges, azt kiszolgalja,
kiegésziti.



i) Parti sdv: a vizek partvonala, valamint a kozcél vizilétesitmények mentén huzédo — a
vonatkoz6 jogszabaly szerint - meghatarozott szélességli teriiletsav, amely az azokkal
kapesolatos szakfeladatok ellatasat szolgélja

J) Partvonal: A meder és a part talalkozasi vonala.

k) Visszamaradoé telek: Szabalyozasi vonallal érintett telek esetén a szabalyozas végrehajtasat
kdvetden megmarado telek.

o II. Fejezet ) o
TELEKALAKITASRA VONATKOZO ELOIRASOK
4. §

(1) Az épitési dvezetek, Gvezetek telekalakitéssal kapesolatos minimalis paramétereit a 2. melléklet
tartalmazza.

(2) Telekalakitas soran a 2. mellékletben meghatarozott kialakithato legkisebb telekszélességnél, és
telekteriiletnél maximum 10%-kal kisebb telek is kialakithato, amennyiben az a szomszédos telek
¢pitési jogat nem korlatozza vagy nem zarja ki, tovabba

a)  kialakult allapot vagy

b)  domborzati adottsag vagy

¢)  kozteriiletek fejlesztése

indokolja.

(3) Szabalyozasi vonallal érintett telkek esetén a szabélyozési terv végrehajtasara iranyulod
telekalakitds abban az esetben is megengedett, ha a visszamarado telkek paraméterei az €pitési
Ovezetben, dvezetben meghatarozott paramétereknek nem felelnek meg, valamint, ha a telkek
meglévd beépitettsége a telekalakitas kovetkeztében a megengedett legnagyobb beépitési mértéket
meghaladja. Az ilyen telken azonban a szabalyossa tételig uj beépités vagy bovités nem megengedett,
de meglévo épiilet feltjitasa, helyreallitasa lehetséges.

(4) A kozmiellatast szolgalé mérndki épitmények, mitirgyak szamara az épitési Gvezetre, Gvezetre
meghatarozott kialakithat6 legkisebb telekteriilet, -szélesség és -mélység eldirasoktol eltérd -
muszakilag sziikséges - méretli telek kialakithaté, de kizar6lag abban az esetben, ha a

kozmiiberendezés részére kialakitott telek kozteriilethez vagy maganuthoz kozvetlen kapcsolattal
rendelkezik.

(5) Még beépitetlen saroktelkek telekalakitisa soran az eldkerti hatirvonal-hosszénak legalabb 3,0
m-rel nagyobbnak kell lennie az adott épitési ovezetben kialakithato telkek eldirt legkisebb
szélességénél.

(6) Lakotertileten @ij nyulvanyos telek csak akkor alakithato ki, ha az a telektombben e rendelet
hatélybalépése elott kialakult zarvanytelek feltardsat biztosité telekalakités céljabol torténik.

(7) Kialakult nytlvényos telek nem megoszthaté, a nydlvany magéanutként nem alakithato ki.

. , 1. Fejezet ) o
KOZTERULET ALAKITASRA VONATKOZO ELOIRASOK

3. Kozteriileten 1évé épitményre vonatkozo elbirdsok
5.§
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(1) A kozteriileten elhelyezett épitmények és koztargyak nem akadalyozhatjak a gépjarmiives és
gyalogos kozlekedést.

(2) Az utak szabalyozasi teriiletébe es6, illetve a szabalyozasi vonal korrigalasa kovetkeztében a
kozlekedési teriiletbe keriilt épiiletrészeken - az utak fejlesztésének véarhato idejét, az épiiletnek az ut
szabalyozasi teriiletében elfoglalt helyét, az épiilet sajatossagait (eszmei és gazdasagi értékét)
mérlegelve, - csak karbantartés, felujitas jellegli munkaélatok hajthatok végre. Ezen épiiletek bdvitése
az utak szabdlyozasi teriiletén beliil nem megengedett.

4. Kozutak zildfeliileteire vonatkozo eléirdasok

6. §

(1) A KOu és KOu-K jelii kozlekedési teriileteken a kézlekedési és a kdzmiilétesitmények
helyigényének biztositdsaval egy- vagy kétoldali fasort kell telepiteni. Ettdl csak ott szabad
eltekinteni, ahol a névényzet kihelyezése veszélyezteti a kizlekedés biztonsagat, vagy ahol a meglévé
koézmiihalozat a telepitést nem teszi lehet6vé.

(2) A legalabb 12,0 méter szabélyozasi szélességii kozutak megnyitasa, kialakitasa vagy atépitése
soran, az utpalyaval parhuzamosan, legalabb egyoldali fasor elhelyezésére helyet kell biztositani. A
legalabb 16,0 méter szabalyozasi szélességili kozutak megnyitasa, kialakitasa vagy atépitése soran
mar kétoldali fasor elhelyezésére kell helyet biztositani. A fasort legaldbb 2,0 méter szélességl
z0ldsavba kell illtetni, de az keriilhet az it menti gyepes arok mélyvonalédba is, ha az 4rok legalabb
2,0 méter széles.

5. Maganiitra vonatkozé eléirdsok

7.8

(1) Epitési telek megkdzelitésére szolgalo maganut szélessége nem lehet kevesebb 6,0 méternél.

(2) Kozforgalom elél el nem zart maganut miiszaki paramétereire ugyanazon eléirasok vonatkoznak,
mint a kdzutakra.

(3) Maganut, mezégazdasagi ut szamara kialakitott telek esetében nem kell figyelembe venni a
vonatkozé Ovezeti eldirasban rogzitett legkisebb kialakithaté telekméretet &s legkisebb
telekszélességet.

(4) Maganut kialakitasa soran az épitési telek, a telek ellatasa érdekében

a)  az épitési dvezetre, dvezetre elirt minimélis kozmiiellatds lehetdségét biztositani kell,

b)  a 12,0 méter vagy annal szélesebb keresztmetszet esetén legalabb egyoldali, 16,0 méter vagy
annal szélesebb keresztmetszet esetén legalabb kétoldali fasor helybiztositasa kitelezé.

(5) A mezdgazdasagi teriiletek feltarasat szolgalé maganutakat (beleértve a sajat haszndalata utként
bejegyzett ingatlanokat is) gy kell kialakitani és olyan éllapotban kell fenntartani, hogy a maganut

altal kiszolgalt telkek rendeltetés szerinti hasznilatahoz szikséges megkozelithetdség biztosithatd
legyen.



I V Fejezer’ o
KOZMUVEK ELOIRASAI

6. Kozmiiellatas és elektronikus hirkozlés altaldnos el6irdsai

8. §

(1) A meglév és a tervezett kozcéli kozmiihalozatok és létesitményeik, tovabba azok agazati
eldirdsok szerinti védétavolsagai (biztonsagi Gvezetei) szdmara kozteriileten vagy kozmiteriileten
kell helyet biztositani. Etto] eltérni csak az agazati eléirdsok betartdséval szabad.

(2) A kozmiellatdas és elektronikus hirkdzlés kialakitasaval kapcsolatos kovetelményeket a
telepiiléskép védelmi rendeletben és jelen rendeletben rogzitetteket egylittesen kell alkalmazni.

(3) A kdzmiivesitésre keriild teriileten telkenként kell a kozhaldzathoz 6nalld bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni. A kézmiihalozatokhoz vald hozzaférhetdségre figyelemmel kell lenni.

(4) Utépitésnél, utrekonstrukciénal egyidejiileg kell gondoskodni:
a)  kozit esetén
aa) a tervezett kozmiivek megépitésérdl,
ab) a meglévo kozmiivek sziikséges feltjitasarol,
ac) a csapadékvizek elvezetésérol,
ad) beépitésre szant teriileten a kdzvilagitis megépitésérdl,
b)  maganit esetén (kozforgalom eldl elzart és el nem zart esetben is)
ba) a tervezett kozmiiveknek a kozutakra vonatkozé kozmiifektetési eléirasoknak megfeleld
megepitésérol
bb) a meglévd kozmiivek szitkséges felnjitasarol,
bc) a csapadékviz elvezetésérol,
bd) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol.

(5) A (4) bekezdésbe nem tartozo épitési tevékenység miatt sziikségessé valé meglévd kozmivek
kivaltasakor:
a)  afeleslegessé valt kozmivet, hélozatot és Iétesitményt el kell bontani,

b)  az indokoltan foldben maradé vezeték, létesitmény szakszer betomedékelését, felhagydasat
meg kell oldani.

(6) A kozmiivezetékek atépitésekor és 0j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében:
a)  abeépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét agy kell kijel6lni, hogy
aa) alegalabb 12,0 méter szabélyozasi szélességti, de a 16,0 m szabalyozasi szélességet el nem
€r6 utcakban legalabb egyoldali,
ab) a legalabb 16,0 m vagy azt meghaladd szabalyozasi szélességl utcakban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg,
b)  a8,0 m-nél kisebb szabalyozasi szélességii utak viztelenitését — a domborzati viszonyok és az
elszéllitand6 vizmennyiség fliggvényében - folyokaval vagy az ttburkolat vapas kialakitasaval
kell megoldani.



7. Kézmiivesitettség mértéke

9.§

Epités vagy hasznalati mod megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a)  beépitésre szant teriileten biztositott:
aa) legalabb a részleges kozmiiellatas,
ab) jelen szabélyozas csapadékvizre vonatkozé eléirasai is teljesiilnek,
ac) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett,
b)  beépitésre nem szant teriileten, emberi tartozkodas céljara szolgalo épitmény esetén biztositott:
ba) a kbzegészségligyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
bb) a koziizemi villamosenergia-ellatas,
bc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai is teljesiilnek,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartés vizallassal nem veszélyeztetett,
¢)  beépitésre nem szant teriileten, emberi tartozkodas céljara nem szolgald épitmény esetén a
teriilet kzmiivesitetlen maradhat.

8. Vizellatas
10. §

Uj kéziizemi vizhalézat mér csak szennyvizcsatorna halézattal egyiitt épithetd.

9. Szennyvizelvezetés
11. §
(1) A szennyvizelvezetést — a csapadékviz-elvezetéstdl - elvalasztott rendszerrel kell kiépiteni.

(2) A felszin alatti vizek védelme érdekében nem megengedett sem a szennyviz, sem a tisztitott
szennyviz kdzvetlen talajba szikkasztasa, még atmenetileg sem.

(3) Szennyviz bevezetés:

a)  nyilt arokba,

b)  idészakos vagy allando vizfolyésba,

¢)  felhagyott kutakba

szigortan tilos, eléforduldsa esetén azt azonnal meg kell sziintetni.

(4) A kozcsatorna halozat kiépitését megelézéen a részleges kozmiellatasu telkeken létesitendd
épitményekbol, valamint beépitésre nem szant teriileten a szennyviz kornyezet karositisa nélkiili
kezelését az alabbi modokon kell megoldani:
a)  ha a napi keletkez$ szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitassal
elszéllithaté mennyiséget (helyi szippanté kocsi szallité kapacitasat),
aa) a szennyvizeket vizzarésigi probaval igazoltan, vizzaroéan kivitelezett, fedett, zart
medencébe kell dsszegyijtent,
ab) az Bsszegyljtott szennyvizet a kijelolt leiiritd helyre kell széllitani, az elszallités tényét
szamlaval igazolni kell,
b)  haanapi keletkez$ szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal elszallithato
mennyiséget (helyi szippantd kocsi szallito kapacitasat), akkor helyben létesitendé
szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazhato, ha az alabbiak egyidejiileg teljesiilnek:



ba) a tisztitott vizek tisztitds utdni vizminésége folyamatosan ellendrizhetd és megfeleld
felszini befogado kezel6i hozzajarulas, befogadd nyilatkozat rendelkezésre 4ll (tisztitott
vizet sem szabad talajba szikkasztani),

bb) az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint az illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak,

bc) akisberendezés védoteriilet igénye nem nytlhat til a targyi telken.

¢)  ha barmelyik illetékes szakhatosaig nem ad hozz4jarulast a helyi szennyviztisztito

kisberendezés létesitésére, ki kell varni a telepiilésrész hidnyzé kozcsatorndzdsanak a

megepitését, illetve — ha mar megvalosult a telepiilésrész kzesatorndzasa-, ki kell épiteni a

kozcsatorna csatlakozas lehet6ségét.

(5) Kozmiipotloként zart tarolé medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandd
megkozelithetéségére a megfeleld (paraméteri és kiépitettségli) koz- vagy maganuti kapcsolat
biztositott.

(6) Az ipari szennyvizeket telken beliil létesitendd szennyvizkezeléssel, a szennyezettség
megengedett mértékéig eld kell tisztitani.

(7) A szennyvizatemeld mitargy védétavolsaga:

a)  védelem nélkiil 150 m,

b)  blizzarral ellatva 20 m,

¢)  hatasvizsgalat alapjan megallapitott méret esetén a kijelolt védotavolsagon beliil uj
terlilethasznositast megvalsitani csak kornyezetvédelmi hatastanulmény alapjan szabad, az
abban eloirtak betartasaval.

10. Felszini vizrendezés, csapadékviz-gazdalkodas
12. §

(1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletek (tavak, arkok, vizfoly4sok, stb.) kozlekedési vagy
egy€b €pitési célu hasznositasa csak a vizgazdalkodasi hasznalat feltilvizsgalataval agazati (vizjogi)
engedély alapjdn valtoztathaté meg, még akkor is, ha a korabbi, vizgazdalkodasi céléi hasznositas
fenntartadsa mar nem indokolt.

(2) A vizfeliiletek karbantartisanak céljara biztositandd parti savot a kozépvizi mederéllastol kell
kijelolni, €s azt vizgazdalkodasi teriiletként kell kezelni. A kozépvizi mederallas kijelolése hianyéaban,
annak kijeloléséig a parti sév méretével azonos savot a meder telekhatéaratol kell kijelolni és szabadon
kell hagyni a mederkarbantarté szamara.

(3) A telepiilés teriiletén a csapadékviz elvezeté hdlozatot — a szennyviz halézattol - elvalasztott
rendszerrel kell kiépiteni.

(4) A beépitésre nem szant teriileteken is legalébb a nyilt 4rkos csapadékviz elvezetési rendszert ki
kell épiteni.

(5) Ha a telek beépitése, a burkoltsaga névelése hatdsara az elvezetendd csapadékviz mennyisége
meghaladja a telekrd]l korabban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a tobblet csapadékviz
visszatartasdra telken beliil zaportarozot kell 1étesiteni. A zdportarozo méretét ugy kell meghatarozni,
hogy minden megkezdett 50 m burkolt feliilet utan min. 1 m® térfogatot kell kialakitani (ha ennek
novelését a felszini vizelvezetd halézat tizemeltetdje nem kéri) és a zaportarozo tulfoly6jabol a



csapadékvizet csak késleltetve szabad a kozteriileti felszini vizelvezet6-rendszerbe vezetni, a halozat
kezel6jének engedélyében meghatrozottak szerint.

(6) A zaportarozot egyéb vizhasznositasi célra hasznalni nem szabad, ilyen célra kiilon tarozot kell
létesiteni.

(7) Ahol a mederesés miatt a talaj kimosddasdnak kockazata fennall, ott az erdzid megakadalyozasat
mérndkbiologiai modszerekkel kell biztositani.

(8) A nyilt drkos csapadékviz-elvezet6 halozat feletti gépkocsi behajtok az drok vizszallit képességét
nem korlatozhatjdk, ezért az atereszt iigy kell kialakitani, hogy

a)  agépkocsibehajto 4,0 m-nél szélesebb nem lehet,

b)  avizszallitas akadalymentes legyen.

(9) A telekrél a csapadékviz kézhélozatba vezetése (az utcafrontra épitett épiiletek esetén is) csak a
terepszint alatt (jarda burkolata alatt) épitheté ki.

11. Megiijul6 energiahordozok hasznositisa
13. §

Technologiai Iétesitmények, energiatermel berendezések koziil, ha a telepiiléskép védelmi rendelet

nem szabalyozza, akkor:

a)  klimaberendezés, szell6z6 az épiilet utcai homlokzatéra nem helyezhetd el, az csak az épiilet
alarendeltebb homlokfalara telepithetd,

b)  napenergia hasznosit6 berendezés Iétesitése és bovitése akkor lehetséges, ha igazolhato, hogy
a ftervezett létesitmény épitése, hasznalata a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
¢pitmények miikodését, rendeltetésszerii hasznalatat nem akadalyozza, korlatozza, honvédelmi
érdekeket nem sért,

¢)  napenergia hasznosito berendezés a tetésikba telepithetd, attél magasteté esetén max. 20
fokban, lapostetd esetén max. 45 fokban emelkedhet ki, amennyiben a b) pont is teljesiil,

d) 0 szélerdmii vagy szélerdml park nem helyezheté el, a meglévé szélerémiivek
¢pitménymagassaga nem ndvelhetd, a szélerdmi parkok nem bévitheték.

12. Villamosenergia-ellatas
14. §

(1) A villamosenergia-ellatas halézatainak és létesitményeinek elhelyezési lehetdségét a telepiiléskép
védelmérol szolo rendelet rogziti.

(2) Uj villamosenergia ingatlan bekotést a teljes kozigazgatasi teriileten csak fold alatti csatlakozas
kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kozhdlézat oszlopsoron halad.

(3) Beepitett €s beépitésre szant teriileten uj kozép- és kisfesziiltségli, valamint kozvilagitasi
villamosenergia ellatési halozatot épiteni vagy meglévd halézat atépitésével jard rekonstrukeidt
végezni csak foldkabeles elhelyezéssel szabad.



13. Elektronikus hirkozlés
15. §

A vezetekes ¢s vezeték nélkiili elektronikus hirkézlési szolgéltatds halozatainak és létesitményeinek
elhelyezési lehetdségét a telepiiléskép védelmérdl sz6lé rendelet rogziti.

V. Fejezet
A TERMESZET ES A KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK

14. A levegd védelmére vonatkozo eléirasok
16. §

Levegotisztasdg-védelmi szempontbél védelmi svezetet igényl6 0 épitmény, létesitmény kizarolag
olyan modon alakithaté ki, helyezhetd el, hogy a védelmi 6vezet nem fedhet r4 lakétertiletre, vegyes
teriiletre és kiilonleges, beépitésre szant sportteriiletre.

15. A természet, a terméfold, a talaj, a felszin alatti és a felszini vizek védelmére vonatkozé
eloirasok

17. §

(1) A szabalyozasi terv a telepiilésen talalhatd

a)  orszagos 6kologiai halozat magteriiletét, tovabba

b)  atajképvédelmi teriilet Gvezetét

mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemekként abrazolja, melyekre a vonatkozd
jogszabalyok eldirasait kell betartani.

(2) Epitmények oly mddon helyezhetdk el, hogy a felszini vizek természetes lefolyasat ne
akadalyozzak.

(3) Terepszint alatti épitmények a felszin alatti vizek mozgdsat nem akadalyozo, az érintett térség
vizhdztartasat nem befolyasolé modon Iétesitheték. Terepszint alatti épités esetén a felszin alatti vizek
tovabbvezetését meg kell oldani.

(4) Epitmények {izemelése sorén keletkezo, kiilon jogszabalyban meghatarozott karos és veszélyes
anyagokat tartalmazé szennyvizek a szennyvizelvezetd-halézatba vagy szennyvizgyijtdbe
kézvetlentl nem vezethetok. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizeket a
szennyvizelvezeto-halozatba vezetés eldtt a telken beliil elotisztitani, eldkezelni kell.

(5) A vizmedrek természetes allapotat vagy funkcionalis szerepiiket kedvezodtleniil befolyasold
teriilethasznalat nem folytathato.

(6) Természeti teriileten - a jogszerlien beépitett teriiletek, valamint vizjogi engedéllyel rendelkezd
épitmények kivételével - tilos uj épitmények elhelyezése a természetes és természetkézeli allapota
vizfolyasok, vizes élohelyek partvonalatél szamitott 50 méteren, tavak partjatol szamitott 100
méteren beliil, valamint a vizfolyasok hullamterében.

10



VI Fejezet
OROKSEGVEDELEMRE VONATKOZO ELOIRASOK- Régészeti leléhelyekre vonatkozo

eldirdsok
18. §

(1) Ateleptilés régészeti lel6helyei a szabalyozasi tervlapokon abrazolt, mas jogszabély éltal elrendelt
szabélyozasi elemek, melyekre a vonatkozo6 jogszabalyok el6irasait kell betartani.

(2) A régészeti lel6helyeken a foldmunkaval jaré beruhdzasokat lehetéség szerint el kell keriilni.
Amennyiben a leldhely elkeriilése nem lehetséges vagy tal koltséges lenne, a beruhzas
megvaldsitdsa elétt a veszélyeztetett régészeti leldhelyet elézetesen fel kell tarni. A feltarasi
jogosultsagot az érvényben 1évé vonatkozo jogszabaly régziti.

(3) Olyan, még beépitetlen ingatlanon, melyre régészeti leldhely teriilete rafed, ott a kézmivesités,
illetve az ingatlanok értékesitése, beépitésének tervezése soran az orokségi érdekek védelme és a
beruhdzasok pénziigyi és id6beli tervezhetdségének egyiittes biztositasa érdekében a leldhely tényét
figyelembe kell venni.

(4) A jelolt régészeti lelohely kornyezetét régészeti érdeki teriiletként kell kezelni, ezért a foldmunkak
tervezése soran régészeti lelohelyek elokeriilésére fokozottan kell figyelni, lehetéség esetén még a
beruhdzas megkezdése elott a teriiletet terepbejarassal — arra jogosult szakemberrel - 4t kell
vizsgaltatni.

L VIL Fejezet )
AZ EPITES ALTALANOS SZABALYAI

16. Epitési hely meghatirozasa
19. §

(1) Az épitési helyet meghatdroz6 minimalis el6-, oldal- és hatsokert méreteket az adott beépitési mod
alapjan az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrl sz616 kormanyrendelet el6irdsai
szerint kell megallapitani. Az ett6] eltérd helyi eldirasokat e rendelet eldirasai rogzitik.

(2) A kialakult beépitésti teriileteken, ha a telek jelenlegi jellemzoi az épitési eléirasoknak nem
felelnek meg, de az eltérés a korabbi elbirasok szerint alakult ki, az alabb felsorolt szabalyok szerint
szabad €pitési tevékenységet, illetve telekalakitast végezni:

a)  ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési eléirdsoknak, a meglévo épiilet
atalakithato, felujithatd, de bOvités (sem vizszintes, sem fiiggéleges irAnyban) nem
engedélyezhetd, kivéve a mar meglévd magastetd beépitését,

b) ha a telek jelenlegi beépitési modja és az elékert nagysiga nem felel meg az épitési
el6irasoknak, az eldirastol eltérd beépitési moédnak nem megfelelé meglévé épiiletek a telekre
vonatkozo egy€b épitési eldirasok betartasaval atalakithatok, feltjithatok, de azokat bdviteni
csak az eldirasok szerinti épitési helyen beliil szabad,

¢)  ha a telken taldlhaté épitmények beépitési magassiga meghaladja az eldirasokban rogzitett
¢rtéket, a meglévo épitmények atalakithatok, feltjithatok, bvithetsk, de a bévitmények egyik
homlokzatanak magassaga sem haladhatja meg a legnagyobb beépitési magassagnal eloirt
szamértéket,

d)  haameglévd épitmények lebontasra keriilnek, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és a
vonatkozo €pitési Ovezeti, Gvezeti eldirasokat kell érvényesiteni.
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17. Epitményekre vonatkozo altalanos eldirisok
20. §

(1) Allattarté épiilet — az Svezeti eldirdsokon til — a rendelet 5. mellékletében rogzitett tavolsagok
szerint helyezheto el.

(2) A megengedett legnagyobb beépitési magassag értékét nem Iépheti til az épitmény
a)  akozteriileti telekhatartol 6,0 m-en beliil a kzteriilet felé nézo,

b)  aszomszédos telekhatartol 3,0 m-en beliil 4116

homlokzatanak magassaga.

(3) A szomszédos épiiletek utcai homlokzatanak magassaga, tényleges parkanymagassaga legfeljebb
0,5 m-rel térhet el egymastol.

(4) Kozteriiletre, kozteriilet f61¢ és ald, nem kozteriileti épitmény része vagy szerkezeti eleme nem
nyulhat.

(5) A telepiilés kozigazgatasi teriiletéq mobilhaz és egyéb kozlekedési eszkdz helyhez kotott miszaki
Iétesitményként nem helyezheté el. Ervényes forgalmi engedéllyel rendelkezé lakoauto, utinfutos
lakokocsi €s egyéb kizlekedési eszkdz idészakosan elhelyezhetd.

(6) Mez6gazdasagi €s erdéteriilet dvezetekben mobilhaz €s egyéb mobil jellegli épitmény még
atmenetileg sem helyezhet6 el.

) . VI Fejezet )
A SZEMELYGEPJARMUVEK ELHELYEZESENEK HELYI SZABALYAI - A sziikséges
parkolohelyek biztositdsanak szabdlyai

21. §

(1) A parkoldhely l€étesitési kotelezettséget a 4. mellékletben meghatarozottak szerinti mértékben, az
adott ingatlanon beliil kell teljesiteni. A szamitassal kapott parkolohelyek szdma felfelé kerekitendé.

(2) Vegyes rendeltetésti épiilet esetében az épiilethez tartozé parkolohely létesitési kotelezettséget a

kiilonbdz0 rendeltetésekhez tartozd parkolohely létesitési kiotelezettségeket osszesitve kell
meghatarozni.

o ~ MASODIK RESZ o
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES ELOIRASAI

o IX F eje'zze{ )
AZ EPITESI OVEZETI ELOIRASOK ALKALMAZASA

22.§

Az eléirt szabalyozasi jellemzOket a mellékletek szerinti szabalyozasi tartalommal egylitt kell
alkalmazni, azoknak kiilon-kiilon és egyiittesen is meg kell felelni.
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) ) X Fejezet
LAKOTERULETEK - Falusias lakdteriilet (jele: Lf)

23.§

(1) A falusias lakoteriilet épitési ovezeteiben - a kialakult beépités figyelembe vételével - a 2.
melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési eldirasokat kell alkalmazni.

(2) A falusias lakoteriileten elsésorban:

a) lakd,

b)  mez6- és erdbgazdasagi,

¢)  aterlilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaré kereskedelmi, szolgaltato,
d)  kézmiipari,

e)  igazgatasi, irodai,

£ vendéglato,

g)  szallas jellegli,

h)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

i) kulturalis, kozosségi szorakoztatd és

J)  sport

rendeltetés létesithetd, mely rendeltetések vagy 6nallé rendeltetési egységek egy épiileten beliil
vegyesen is kialakithatok, és az épiilet egészére is vonatkozhatnak.

(3) A falusias lakoteriilet épitési Svezeteiben a 3. melléklet szerinti rendeltetések helyezheték el,
illetve tiltottak.

(4) A kialakult telkek beépithetok, amennyiben elérik az épitési tvezetben kialakithaté minimalis
teleknagysdg 80 %-4t, minimalis telekszélességiik pedig homlokvonalon legalabb 12,0 méter,
valamint megfelelnek a beépithetdség egyéb feltételeinek.

-----

a)  az épitési hely eldkerti vonala a kialakult épitési vonal, ahol ez nem allapithaté meg, ott 6,0
méter,

b)  az épitési hely oldalkerti hatarvonala 4,0 méter, kialakult allapot esetén ennél kisebb oldalkerti
méret megtarthato, ha az megfelel az orszigos tlizvédelmi szabalyzat szerint meghatarozott
tiztdvolsagnak,

¢)  ahatsokert legkisebb mélysége az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrol
sz0l6 kormanyrendelet szerint meghatéarozott, kivéve, ahol azt a Szabalyozasi Terv masként
jeloli.

(6) A féépiletek utcai homlokvonalat az épitési hely utcai (el6kerti) hatarvonalara kell elhelyezni,
kivéve, ha ezt a kialakult 4llapot méashogy indokolja, vagy a domborzati adottsagok nem teszik
lehet6vé. Ezen utdbbi esetekben sem lehet a féépiiletek utcai homlokvonala 10,0 méternél hatrabb.

(7) Oldalhataros beépités esetén az épiiletek oldalhatar felé esé homlokzatat az azon telekhatartol
szamitott 0-3,0 méter tavolsag kozott szabad elhelyezni.

(8) A hagyomanyos, kialakult beépitési mod figyelembe vételével az épitési helyen legfeljebb ketté
foépiilet helyezhetd el. Telekdsszevonassal kialakitott és mér beépitett telken a meglévo épiiletek
fennmaradhatnak, de ha a meglév épitmények lebontasra keriilnek, a telket beépitetlen teleknek kell

tekinteni és ujonnan legfeljebb ketté foépiilet helyezhetd rajta el, a szomszédos kialakult allapothoz
illeszkedden.
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(9) A hagyomanyos, kialakult telekszerkezetli tombokben telekdsszevonds csak az eldirasok
kielégitése érdekében torténhet. Olyan telekdsszevonas, mely a telekszerkezettdl idegen telket alakit,
nem megengedett.

(10) Barmilyen telekalakitds csak a telepiilés egyéb lakotombijeire jellemzé telekszerkezet elérése
iranyaba torténhet, telekszerkezett$l idegen telekalakitis nem megengedett.

(11) A lakoépiilettél kiilondllo, a foépiiletet kiegészito épiiletet (melléképiiletet) a foépiilettel azonos
oldalhatérra szabad csak épiteni.

(12) Az épitési tvezetben az épitési telek

a)  legnagyobb beépitettsége 900 m2 telekméretig 30%, ennél nagyobb telekméret esetén pedig a
900 m?2 feletti telekrész 10%-4val ndvelhetd,

b)  de alegnagyobb §sszes beépithetd teriilete SO0 m2,

¢)  legkisebb zoldfeliileti aranya 60%.

(13) Allattarté épitmény beépitési magassaga a 2. mellékletben régzitettnél kisebb is lehet.

(14) Hitéleti épitmény beépitési magassaga a 2. mellékletben rogzitettnél nagyobb is lehet.

XI. Fejezet
VEGYES TERULETEK

18. Telepiiléskozponti vegyes teriilet (jele: Vt)
24. §

(1) Atelepiiléskozponti vegyes teriiletek épitési vezetében - a kialakult beépités figyelembe vételével
- a 2. melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési eléirasokat kell alkalmazni.

(2) A Vt jeli teleptiléskzponti vegyes teriileteken elsgsorban:

a)  igazgatasi, irodai,

b)  kereskedelmi, szolgaltato,

¢)  vendéglatd,

d)  szallashely,

e)  hitéleti,

/) kulturalis, kozdsségi szorakoztato,

g)  sport, valamint

h)  lakas

rendeltetés létesithetd, mely rendeltetések vagy 6ndllo rendeltetési egységek egy épiileten beliil
vegyesen is kialakithatok, és az épiilet egészére is vonatkozhatnak.

(3) A telepiiléskozponti vegyes teriilet épitési 6vezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések
helyezheték el, illetve tiltottak.

(4) A kialakult telkek beépitheték, amennyiben elérik az ovezetben kialakithaté minimalis
teleknagysag 80 %-at, minimalis telekszélességiik pedig homlokvonalon legalabb 12 méter, valamint
megfelelnek a beépithet6ség egyéb feltételeinek.

-----
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a)  az €pitési hely eldkerti vonala a kialakult épitési vonal, ahol ez nem allapithatd meg, ott
megengedhet6 akar 0,0 méter is;

b)  azépitési hely oldalkerti hatdrvonala 4,0 méter, kialakult allapot esetén ennél kisebb oldalkerti
méret megtarthato, ha az megfelel az orszagos tiizvédelmi szabalyzat szerint meghatarozott
thztavolsagnak.

(6) Hitéleti épitmény beépitési magassaga a 2. mellékletben régzitettnél nagyobb is lehet.

19. Intézményi vegyes teriilet (jele: Vi)
25. §

(1) Az intézményi vegyes teriiletek épitési dvezetében a kialakult beépités figyelembe vételével a 2.
melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési eléirasokat kell alkalmazni.

(2) A Vi jelii intézményi vegyes teriileteken elsdsorban:

a)  nevelési, oktatasi, hitéleti,

b)  igazgatasi, irodai,

c)  egészségiigyi, szocilis,

d)  kulturalis, kozosségi,

rendeltetés 1étesithetd, mely rendeltetések vagy onallé rendeltetési egységek egy épiileten beliil
vegyesen is kialakithatok, és az épiilet egészére is vonatkozhatnak.

(3) Az els6dleges rendeltetéssel dsszefliggésben lakas illetve szallashely rendeltetés is elhelyezhetd,
telkenként legfeljebb 1-1 db rendeltetési egységgel.

(4) Az intézményi vegyes teriiletek épitési Gvezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések helyezheték
el, illetve tiltottak.

(5) A kialakult telkek beépithetdk, amennyiben elérik az épitési vezetben kialakithaté minimalis
teleknagysag 80 %-at, minimalis telekszélességiik pedig homlokvonalon legalabb 12 m, valamint
megfelelnek a beépithetdség egyéb feltételeinek.

;e

(6) Epiiletek az alabbiak szerinti épitési helyen beliil helyezhet6k el:

a) az €pitési hely elokerti vonala a kialakult épitési vonal, ahol ez nem allapithaté meg, ott
megengedheto akar 0,0 m is;

b)  az épitési hely oldalkerti hatarvonala 4,0 m, kialakult allapot esetén ennél kisebb oldalkerti
méret megtarthato, ha az megfelel az orszagos tiizvédelmi szabalyzat szerint meghatarozott
tiztavolsagnak.

(7) Hitéleti épitmény beépitési magassaga a 2. mellékletben rogzitettnél nagyobb is lehet.

o HARMADIK RESZ o
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES ELOfRASAI

26. §

Az elirt szabélyozasi jellemzoket a mellékletek szerinti szabalyozasi tartalommal egyiitt kell
alkalmazni, azoknak kiilon-kiilon és egyiittesen is meg kell felelni.

XII. Fejezet

15



KOZUTI ES VASUTI KOZLEKEDESI TERULETEK (jele: KOu, KOu-K, KOe)
27§

(1) Az dvezetekben a 2. melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési eldirasokat kell alkalmazni.
(2) A KOu és KOu-K jelti svezetek az orszagos ¢s helyi kozit, kerékparat, gépjarmii varakozohely,
jéarda és gyalogt, koztér, mindezek csomdpontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi, kozati
kozlekedési, kozmii és hirkozlési épitmények elhelyezésére szolgl.
(3) A KOe jelii 6vezet a kotottpalyas kozlekedési teriilet, melyen a vasuti kzlekedést kiszolgald
epiilet, valamint a teriiletet igénybe vevik ellatdsat szolgalé iroda, kereskedelmi, szolgaltato, raktar-
¢s szallasjellegti épiiletek elhelyezésére szolgal.
(4) Az dvezetekben a 3. melléklet szerinti rendeltetések helyezhetdk el, illetve tiltottak.
(5) A kozlekedési teriileten miitirgyakat, kozvilagitast, kozteriileti épitményeket, névényzetet Ggy
kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést és az utak lathatosagat, az Gtcsatlakozasok belathatdsagat ne
akadalyozzak.
(6) A kozutak mentén, ahol nincs miiszaki akadélyozo tényezO, fasort kell telepiteni, melyek —

legalabb tombonként - azonos kort és faji/fajtdja, elénevelt sorfa szabvany mindségl egyedekbil
alakitandok ki a 6. § szerint.

XIII Fejezet
ZOLDTERULETEK (jele: Z)

20. Kézpark (jele: Zkp)
28. §
(1) A kdzpark dvezet a telepiilés zéldfeliileti rendszerének egy olyan — kozteriileti - foeleme, mely a
telepiilés egészét szolgalja ki és ebb6l fakadéan a z6ldteriileti rendeltetések koziil a (4) bekezdésben
felsoroltakat egyiittesen is tartalmazhatja.

(2) Az bvezetben a 2. melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési eléirdsokat kell alkalmazni.

(3) Az Svezetben a rendeltetésszerti hasznalathoz sziikséges épitmény illetve vendéglato, kulturalis
¢s kozOsségi szérakoztatd rendeltetést tartalmazo épiilet helyezhetd el.

(4) Az 6vezet alapvet6en jatszo-, pihend-, sport- és diszkerti funkcidkra szolgél, melyek kiilon-kiilon,
de egyiittesen is elhelyezhetdk.

(5) Az ovezet zoldfeliiletének legalabb 2/3-4n haromszintes novényallomanyt kell létesiteni és
folyamatosan fenntartani.

(6) Az 6vezetben a kozmiiépitményeket — az iizemeltetéshez sziikséges megkozelitést figyelembe
véve — kertépitészeti eszkozokkel takartan kell kialakitani.

(7) Akozparkot kozhasznalat el6l elzarni nem szabad, kivéve a kozbiztonsagi okbol torténd lekeritést.

21. Kozkert (jele: Zkk)
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29. §
(1) A kozkert dvezet a telepiilés z6ldfeliileti rendszerének egy olyan — kozteriileti - részeleme, mely
a telepiilésnek csak egy részét szolgalja ki és ebbdl fakaddan a z6ldteriileti rendeltetések koziil is csak

a (3) bekezdésben felsoroltakat tartalmazhatja.

(2) Az 6vezetben a 2. melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési eldirasokat kell alkalmazni.
(3) A ZKk jelt 6vezetben elhelyezhetd:

a)  diszkert, pihendkert, jatszokert, térténelmi emlékkert,

b)  koztéri mialkotas, emlékmii,

¢)  gyalogos létesitmények mutargyai,

d)  kozmiépitmény.

(4) Az bvezetben a rendeltetésszert hasznalathoz sziikséges épitmény helyezhet§ el.

(5) Az Ovezet zoldfeliiletének legalabb 1/3-4n haromszintes novényallomanyt kell 1étesiteni és
folyamatosan fenntartani.

(6) Az dvezetben a kdzmiépitményeket — az iizemeltetéshez szitkséges megkdzelitést figyelembe
véve — kertépitészeti eszkozokkel takartan kell kialakitani.

(7) A kozkertet kozhasznélat elé] elzarni nem szabad, kivéve a kozbiztonsagi okbol torténé lekeritést.

X1V Fejezet
ERDOTERULETEK

22. Védelmi erdéteriilet (jele: Ev)
30. §
(1) Az Svezetben a 2. melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési eldirasokat kell alkalmazni.

(2) Az bvezetben erd6- és vadgazdalkodasi, természetvédelmi, honvédelmi rendeltetésii épitményeket
szabad elhelyezni.

(3) Az bvezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések helyezhetdk el, illetve tiltottak.

(4) Az bvezet telkén tobb épiilet is elhelyezhetd, de az egy tomegben elhelyezett épiilet alapteriilete
legfeljebb bruttdé 50 m2 lehet.

(5) A rendeltetest kiszolgalo, technologiai épitmény épitménymagassaga nem korlatozott.
23. Egyéb erdoteriilet (jele: Ee)
31. §
(1) Az vezetben a 2. melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési el6irasokat kell alkalmazni.

(2) Az dvezetben erd6-, vad- és vizgazdalkodasi, természetvédelmi, honvédelmi, pihenést, testedzést
szolgalo épitményeket szabad elhelyezni.
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(3) Az Ovezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések helyezheték el, illetve tiltottak.

(4) Az bvezet telkén t6bb épiilet is elhelyezhetd, de az egy tomegben elhelyezett ¢piilet alapteriilete
legfeljebb brutté 100 m2 lehet.

(5) A rendeltetést kiszolgalo, technologiai épitmény épitménymagassaga nem korlatozott.

5 XV, Fejezet
MEZOGAZDASAGI TERULETEK

24. Altalanos mezégazdasagi teriilet (jele: M4)
32. §
(1) Az 6vezetben a 2. melléklet szerinti telekalakitési és beépitési eldirasokat kell alkalmazni.

(2) Az 6vezetben alapvet6en

a)  ndvénytermesztési, allattartasi, allattenyésztési és halgazdalkodasi, valamint az ezekkel
kapcsolatos termék feldolgozaséra, tarolasara és drusitasara szolgalo épiiletek,

b)  mezégazdasiggal Gsszefiiggé lako- vagy szallasjellegii rendeltetések, valamint

¢)  hitéleti rendeltetés

helyezheté el.

(3) Az 6vezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések helyezheték el, illetve tiltottak.

(4) Az vezet telkén tobb épiilet is elhelyezhetd, de az egy tomegben elhelyezett épiilet alapteriilete
legfeljebb bruttd 500 m2 lehet.

(5) Allattart6 ¢pitményt felszini vizekhez 200 méternél kozelebb elhelyezni csak a viziigyi igazgatasi
szerv hozzajarulasaval szabad.

(6) A rendeltetést kiszolgdlo, technoldgiai épitmény épitménymagassaga nem korlatozott.

(7) Az 6vezetben birtokkzpont kialakithaté az alabbi feltételekkel:

a)  abirtokkdzpont telke eléri a 10.000 m2-t,

b)  abirtokkozpont telkének legnagyobb beépithetésége 30% és

¢)  abirtokkdzpont telkének legnagyobb beépitési magassiga 7,5 m lehet,

d)  atelken beliil, a telekhatarok mentén legalabb 10 m szélességli, hdromszintes novényallomanyu
zoldsavot kell létesiteni és fenntartani. E zoldsavot gépjarmiiparkold és személy- illetve
gépjarmiibejarat burkolata megszakithatja.

25. Tdjgazdilkodasi mezégazdasagi teriilet (jele: Mt)
33. §
(1) Az 6vezetben a 2. melléklet szerinti telekalakitasi és beépitési eldirasokat kell alkalmazni.

(2) Az 6vezetbe azon teriiletek soroltak, melyek alapvetéen

a)  természetkozeli gazdalkodassal miiveltek vagy mivelhetek, vagy gyep mivelési aguak,

b)  szantoként nem hasznéltak, ezért lassan beerdésodé rétekként, legelokként, kaszalokként,
vizenyds gyepekként hasznositottak.
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(3) Az 6vezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések helyezhetdk el, illetve tiltottak.

(4) Az 6vezet telkén tobb épiilet is elhelyezhetd, de az egy tomegben elhelyezett épiilet alapteriilete
legfeljebb bruttd 250 m2 lehet.

(5) Allattart6 épitményt felszini vizekhez 200 méternél kézelebb elhelyezni csak a viziigyi igazgatési
szerv hozzajarulasaval szabad.

(6) Az 6vezetben birtokkzpont nem alakithaté ki.

. ) XVI. Fejezet
VIZGAZDALKODASI TERULETEK (jele: Vg)

34.§
(1) Az 6vezetben a 2. melléklet szerinti telekalakitési és beépitési eldirdsokat kell alkalmazni.

(2) Epiiletet elhelyezni csak jogszabalyban foglaltak szerint, a viziigyi igazgatasi szerv
hozzajarulasaval szabad.

(3) Az 6vezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések helyezhetdk el, illetve tiltottak.

(4) Az bvezet teriiletét — a vizbeszerzési teriiletek kivételével — elkeriteni nem szabad.

L L XVII Fejezet ) .
KULONLEGES, BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK (jele: Kb)

26. Kiilonleges, beépitésre nem szant, rekredcids teriilet (jele: Kb-Rek)
35.§
(1) Az vezetben a 2. melléklet szerinti telekalakitési és beépitési eldirasokat kell alkalmazni.

(2) Az 6vezetben elsdsorban

a)  kulturdlis, kozosségi szorakoztato,

b)  aszabadidd eltsltést és pihenést szolgalo,

c)  sportolasi célq,

d)  nevelési, oktatasi, valamint

¢)  azezeket kiszolgalo szallashely-szolgaltatas, kereskedelem és vendéglatas

rendeltetés 1étesithetd.
(3) Az bvezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések helyezhetok el, illetve tiltottak.
27. Kiilonleges, beépitésre nem szant, temetd teriilet (jele: Kb-T)

36. §

(1) Az &vezetben a kialakult beépités figyelembevételével a 2. melléklet szerinti telekalakitsi és
beépitési eldirasokat kell alkalmazni.
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(2) Az dvezetben egyhazi és vilagi kegyeleti épitmények, virag- és egyéb temetkezési, kegyeleti
kellékek arusitisdhoz sziikséges épitmények, szolgalati lakoépiilet, és a temetkezési funkciot
kiszolgalo egyéb épitmények helyezhetdk el.

(3) Az bvezetben a 3. melléklet szerinti rendeltetések helyezhetdk el, illetve tiltottak.

(4) Hitéleti épitmény beépitési magassaga a 2. mellékletben rogzitettnél nagyobb is lehet.

~ NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

37. §
Ez a rendelet a kihirdetését kivetd 30. napon 1ép hatalyba.
38. §
Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalybalépését kovetéen induld tigyekben kell alkalmazni.
39.§
Hatalyat veszti Vinar Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének Vinar kozség Helyi Epitési

Szabélyzatanak, valamint Szabélyozasi Tervének jovahagyasarol szolo  8/2010. (VIII.23.)
onkormanyzati rendelete.

Jﬂ -
[ K N e

Sipos Gabriella R dr. Ban Zséfia
polgatmester | jegyzd
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2. melléklet a 6/2025. (V.28.) 6nkorméanyzati rendelethez

Epitési ovezetek, dvezetek telekalakitasi és beépitési szabalyai

A B C D E F G H I
L 3 g 2 F B S ¥ S 5
= =) :E = v ‘% @ % =]
o ok 3 s £ -] 4 L g
N 7] e &
2 g c s 2 o & o $
s F | 3| 2 g | E| & g g
K7 & = E = ‘7 - = )
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g = & = 3 2 =
< e ke 9 2 2 3
2 S5 g i~ & = '
2 @ T éﬂ ,E = )
% = 88 e Z ] )
Q ~N by ] = =
3 S| | 2 z
i E = = =
2] o [ et
= < g0 o =
e 2 g = g~
: & | E| T | 2
: ke g 2
= 2 S0 =
= = 2
2 g
=2 3
2 e
= g
) 1)
% @
- =
S
=
2
=
2. m? m % m m %
3. |Falusias lakoteriiletek
4. |Lf oldalhataron | 1000 18 30%* 3.5 4,5 40 részleges
allé
5. [Vegyes teriiletek - Telepiiléskizponti vegyes teriiletek
6. |Vt oldalhataron |1.000 25 35 3,5 6.0 30 részleges
allo
7. |Vegyes teriiletek - Intézményi vegyes teriiletek
8. |vi szabadon alls [1.000] 20 [ 25 | 35 6,0 50 | részleges
9. |Mezégazdasagi teriiletek
10. |Ma szabadon allé [10.00 50 3* - 6,0* 90 kozmivesit
0 et-len**
11. Mt szabadon allé [15.00 75 2% - 6.0 90 kdzmiivesit
0 et-len**
12. |Erddéteriiletek
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13. |Ev szabadon all6 |10.00 50 0,2% - - 90 kdzmiivesit
0 et-len**
14. (Ee szabadon 4ll6 [20.00 50 0,5* - - 90 kdzmiivesi-
0 tetlen**
15. |Vizgazdalkodasi teriiletek
16. |Vg szabadon allo | - - 0 - - - kézmivesi-
tetlen**
17. |Kozlekedési teriiletek
18. |[KOu, |szabadon &ll6 | - - 3 . 4,5 - kozmiivesit
KQu—K, . et-len**
KOe
19. |Zoldteriiletek
20. |Zkp szabadon &all6 | - - 3 - 3.5 90 részleges
21. |Zkk szabadon all6 | - - 0 - - 80 kdzmivesit
et-len**
22. |[Kiilonleges, beépitésre nem szant teriiletek
23. |Kb-Rek |szabadon 4ll6 |10.00 40 3 - 6,0 60 részleges
0
24. |Kb-T [szabadon 4ll6 |2.000 30 5 - 6,0 50 részleges

1. * A rendeletben meghatarozott feltételek szerint.

2. ** Emberi tartozkodasra alkalmas épitmény esetén legalabb a hidnyos kézmiivesitettség
biztositando.
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3. melléklet a 6/2025. (V.28.) 6nkormanyzati rendelethez
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1. Rendeltetések, onallé rendeltetési egységek

1.1. lakas
telkenként
legnagyobb szama

elhelyezhet6 6nallo
rendeltetési
1.3. idiilé

legnagyobb szdma
egységek

elhelyezhet6 6nallo
rendeltetési

1.2. iroda
telkenként

egységek
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8.
6.
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1.4. szolgalati lakas
1.5. tulajdonosi lakas

1.6. egészségligyi

1.7. szocialis
1.8. hitéleti

1.9. igazgatasi

1.10. 6voda,

bolcsode

1.11. nevelési
1.12. oktatasi

1.13. kulturalis
1.14. k6zosségi

szorakoztatd

1.15. kereskedelmi
1.16. szolgaltatoi
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1.19. diakszallas

1.20. munkasszallas

1.21. kemping
1.22. sport

1.23. nem zavard
hatast gazdasagi

1.24. nem zavaro

hatsu ipari

1.25. zavard hatasu

ipari

1.26. zavard hatasu

gazdasagi

1.27. raktar, tarolas

1.28. mezo- és
erdbgazdasagi tizemi

1.29. allattartési és
allattenyésztési

1.30. mezdgazdasagi
termék feldolgozasi

131,
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L32:
telepiilésgazdalkodas
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26.
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34.
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36.
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2.9. komposztalo

1.33. kozosségi
2.10. sild

kozlekedést

kiszolgélo
2.2. kézmipotlo
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Omlesztettanyag-,
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2.12. épitménynek

mindsiild

szerkezet, zaszlotartod

oszlop

antennatarto

3. Egyéb épitmények

3.1. 3,5 t Onstlynal

nehezebb

gépjarmiivek
szamara gardzs
3.2. lakdkocsi

3.3. egyéb, épiiletnek| T
nem minésiilé, lakas

vagy egyéb onalld

kivaltasara szolgalo,
alkalmas létesitmény

rendeltetési egység
huzamos

tartozkodasra

48.

49.

50.
51.

32,
53.

1. Rendeltetés, 6nall6 rendeltetési egység jelolése az ovezet/Spitési Svezet teriiletén:

28



1.1. - elhelyezhet6 (X),
1.2. - feltétellel elhelyezhetd (F)

1.3. - tiltott (T) - amennyiben indokolt, a kialakult 4llapot szerint megtarthatd, de Gjként nem
létesithetd (M).
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4. melléklet a 6/2025. (V.28.) 6nkorményzati rendelethez

sziikséges, elhelyezendé parkoléhelyek szima

1. Egy személygépjarmii elhelyezését kell biztositani:

Az épitmények, onallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznslatihoz

A

B

¢

sorszam*

rendeltetés

belteriileten

kiilteriileten

()

(b)

(a)

(b)

minden lakas és iidiil6 6nall6 rendeltetési (a) egysége utan

300 m? brutté szintteriilet alatti kereskedelmi, szolgéltato
onalld rendeltetési egység arusitéterének 0-100 m-ig
minden megkezdett (a) m?, e fo16tt minden megkezdett
(b) m? nett6 alapteriilete utén

20

40

30

2b

300 m? brutto szintteriilet feletti kereskedelmi, szolgaltato
onallo rendeltetési egység arusitéterének minden
megkezdett (a) m? nett6 alapteriilete utén

10

10

szllas jellegli — kivéve hajléktalanszall és iddsek
otthona, didkszallo, didkotthon — 6nallé rendeltetési
egység minden (a) vendégszobéja utan

vendéglato 6nallé rendeltetési egység
fogyasztdteriiletének minden megkezdett (a) m?
alapteriilete utn (beleértve terasz, kerthelyiség teriiletét
is)

10

bolcséde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi nalld
rendeltetési egység minden foglalkoztatéja, a tanterme
netto alapteriiletének minden megkezdett (a) m?-e utén

40

kulturalis és kozosségi szorakoztatd nalld rendeltetési
egység esetén (szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz,
operahaz, koncert-, hangversenyterem, mivelddési
kdzpont, diszko, vigado, kaszino, varieté, cirkusz stb.)
minden megkezdett (a) féréhelye utan, valamint ahol a
férbhely szdma nem allapithaté meg (mazeum, miivészeti
galéria, levéltar stb.) a huzamos tartézkodasra szolgalé
helyiségek minden megkezdett (b) m? nett6 alapteriilete
utan

50

sportolas, strandolas céljat szolgald 6nallé rendeltetési
egységek minden (a) férdhelye utan, lelatéval rendelkezé,
fedetlen vagy részben fedett sportlétesitmény minden (b)
féréhelye utan

10

30

15

igazgatasi, nem fekvébeteg-ellaté egészségiigyi onalld
rendeltetési egységek huzamos tartézkodésra szolgalo
helyiségeinek minden megkezdett (a) m? nettd
alapteriilete utan

15

11.

ipari (lizemi) 6nallé rendeltetési egység gyarto, szereld
helységeinek minden megkezdett (a) m*-e utan

200

200

12.

raktarozasi 6nallo rendeltetési egység raktarhelyiségeinek
minden megkezdett (a) m’—e utan

1500

1500
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A B C
sorszam* rendeltetés belteriileten kiilteriileten
(a) (b) (a) (b)
13. iroda, ¢és egyéb onallo rendeltetési egységek huzamos 20 20
tartozkodasra szolgalo helyiségeinek minden megkezdett
(a) m? nett6 alapteriilete utan
14. jelentds zoldfeliiletet igényld kozosségi kulturalis 6nallo 500 500
rendeltetési egység (allatkert, ndvénykert, temetd stb.)
minden megkezdett (a) m? —e utan
15. kollégium, didkotthon, didkszalld, munkasszall6 idések 10 10
otthona, esetében minden (a) férdhelye utan

2. * A hidanyzo sorszamu rendeltetés a telepiilésen nem talalhato és nem tervezett.
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5. melléklet a 6/2025. (V.28.) énkormanyzati rendelethez

Allattarté épitmények telepitési tavolsagai

A B C D E
tavolsig (m)
Az allattartas lako- vagy ideiglenes  |4sott kuattol fart kattol hivatali,
céljara szolgalé [emberi tartozkodasra egeszségiigyi,
rendeltetés szolgalo helyiségtol, és szocialis, oktatasi,
megnevezése az nevelési és
utca hatarvonalatdl mivelodeési,
hitéleti és
kegyeleti
helytél
Nagy- és kézepes 10 15 10 50

testil allatok
tartdsara szolgald
épitmény 25
allatig

Nagy- és kozepes 20 50 10 80
testli allatok
tartasara szolgalo
épitmény

25 allat felett

Kistestii allatok 10 10 5 50
tartasara szolgalo
épitmény 200
allatig

Kistestii allatok 15 10 15 50
tartasdra szolgalo
épitmeény 200
allat

felett

Tragyatarold, 15 15 10 50
silo,
tragyalétarolo
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6. melléklet a 6/2025. (V.28.) 6nkormanyzati rendelethez

Bioldgiai aktivitas érték

Uj beépitésre szant teriilet BIA érték fenntartast szolgalo teriilet | Potlas
kijelolés |méret| kijelolés | kijelolé | kijelolé | ingatla [mérete| atsorola | atsoro | Atsorol | Utani
- e elétti | s utani | s utani | n-ja(i) s elotti - |as utani BIA
sel altalano | dltalan | BIA altalino | utani | BIA | ertek
érintett s os | érték s |Altala-| értek |egyenl
ingatlan hasznala|haszn4- hasznidla| nos |egyenle| €8
(ok) - lata |egyenle ta haszna| ge
ta ge -lata
(hrsz) | (ha) |(dltaldno|(dltaldn| (BIA | (hrsz) | (ha) |(dltaldno|(dltald| (BIA (BIA
s os  |szdmitot s nos |szdmitol| szamit
haszndla| haszndl |t értéke) haszndla|hasznd |t értéke)| oft
t at { lat értékén
rovidités | rovidité rovidités | rovidit ek
e) se) e) ése) egyenl
ege)
6/2025. (V.28..) onkormdnyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabdlyzat
1.
oA
3.
4,
3
6.
7.
8.
9.
1
0.
11
A telepiilés BIA érték egyenlege 0,00
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